Krajsky urad Sttedoceského kraje
Odbor zivotniho prostiedi a zemedélstvi
Zborovska 11

150 21 Praha 5

Ve Zdibech dne 8.1 2018

Sp.zn.: SZ_032728/2017/KUSK/111
C.j.: 147449/2017/KUSK

Vyjadieni k doplnéné a piepracované dokumentaci EIA ..GOODMAN ZDIBY LOGISTICS

CENTRE", kod zdméru STC 1980

V souladu s ustanovenim § 8 odst. 3 zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, v platném znéni, vyjadiuji nasledujici

pripominky

k doplnéné a prepracované¢ dokumentaci vlivii zdméru ,,GOODMAN ZDIBY LOGISTICS
CENTRE® na zivotni prostfedi, pfedlozené investorem Goodman Czech Republic s.r.o.,
Vaclavské namésti 773/4, 110 00 Praha 1:

Charakteristika zaméru:

Zamér Goodman = 2 haly o ploSe cca 3,3 ha a 4,1 ha; areél se tahne od horizontu u dalnice
D8 az tésn¢ k obytnym plochdm, rodinnym domim obyvanym rodiny s détmi a v ptimé
blizkosti historického centra obce; zapsané kulturni paméatky: barokni kostel ze 13. stol.,
hibitov a zdmek a jeho aredl vcetn¢ zahrady ze 17. stol. Celkova zastavéna (nepropustnd)
plocha ¢ini celkem az 12,3 ha.

Vystavba logistickych hal, skladovych objektt, je planovand v historickém centru obce
Zdiby v tésném sousedstvi zapsanych kulturnich pamatek a ptimo vedle rodinnych doma.
Takové umisténi stavby logistického centra nemé ve Stiedoceském kraji obdoby. Stavba
by se stala nechvaln& znamou raritou nejen v CR, ale i v evropském kontextu.

Haly vybudované na horizontu v tak velké hmoté, jak je navrZzeno, nelze sadovymi
upravami a popinavou zeleni harmonicky v€lenit do sousedstvi rodinnych domil a
kulturnich pamatek. Vniméni historickych dominant lokality (barokni kostel a zamek)
bude nevratné znic¢eno.

Haly by svym métitkem narusSily rovnovahu v izemi — jedna z hal by svou rozlohou pojala
vSechny stavajici skladové objekty v katastru obce Zdiby, druhd hala by pojala blizky
kostel, hibitov i zdmecky aredl s parkem (celkem 4 ha).

Navrhovana kompenzacni opatfeni sadovymi Upravami a vysadbou biokoridoru jsou
nerealistickd a nedostatecna. Navic nejsou navrzena piedev$im v mistech, kde se nachéazi
obytnd uzemi tj. smérem do ul. Prazska a dale smérem k ul. J. Kdmena, ktera ackoliv je
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v bezprosttedni blizkosti zaméru, s ochranou zeleni se zde nepocita (viz str. 249 doplnéné
dokumentace). Pfi vypoctu nedoslo k zapocitani ztraty zelené v celé ploSe aredlu a odhady
vysadby neodpovidaji prostorovym moznostem (vysadba v aredlu zasahuje do reten¢nich
nadrzi a obsluznych komunikaci, vn¢ aredlu je ochranné pasmo plynovodu, chybi souhlasy
nékterych vlastnikli s vysadbou).

Zamér je spekulativni - neni zndm charakter skladovaného zbozi ani vyroby, proto nelze
objektivné hodnotit dopady na Zivotni prostfedi. ProtoZe investor neuvadi, co ma byt
skladovano a co a jak vyrabéno, nelze viibec posoudit rezim dopravy (provoz na silnicich,
ptijem a expedice v ramci arealu) a zpracovat vypovidajici posudek na dopravni, hlukové a
emisni zatizeni prostiedi.

Nutnost dal$ich logistickych skladii v oblasti neni investorem fadné odavodnéna.
V sousednim katastralnim uzemi Klecany jsou jiz dlouhodobé k prondjmu nevyuzité volné
skladové prostory, naptf. sousedici firma P3 Logistics Parks aktudlné nabizi k pronidjmu
skladovaci plochy o celkové rozloze 24.527m?. Severné od Zdib pii dalnici D8 se nachazi
nékolik logistickych areali ¢i jejich ¢asti, nabizenych k pronajmu.

Kapacita a technické reSeni:

Investor maximalizuje podlahovou plochu uréenou na skladovani na tkor okoli, funk¢éni
infrastruktury a zelenych ploch, jichz je minimum.

Pro zajisténi dostateCnych odstavnych ploch by investor mél vybudovat zichytné
parkovisté, kde bude vyhrazeno nejméné 1 parkovaci misto pro kamion na 1.000m?
skladovaci plochy, tj. v tomto pfipadé min. 70 parkovacich mist pro kamiony a nakladni
vozidla. Deklarovéano je jen 19 parkovacich mist uvniti aredlu a zachytné parkovisté pro 3
néakladni vozidla a kamiony za aredlem, coZ je nedostate¢né a zpiisobi zahlceni odstavnych
ploch a krajnic kamiony v okoli.

Haly maji byt vybudovany v tésné blizkosti dalnice D8 a silnice II/608, pficemz Groven
arealu se ma v ne¢kterych mistech dostat az 4,8m pod troven dalnice a 1,8m pod troveil
silnice 11/608. Domnivam se, Zze objektivné hrozi propad téchto komunikaci, zejména
délnice, kde v daném misté propad uz byl v minulosti pii vystavbé zaznamendn. Krajska
sprava a udrzba silnic StfedocCeského kraje se zatim k moznosti propadu nevyjadiovala,
nicméné k stavbé vydala negativni stanovisko pro nevhodné ptfipojeni arealu ze silnice
11/608 a pro celkovou pretizenost dopravy.

Z popisu projektu vyplyva, ze aredlové plochy nemohou byt v jedné urovni diky rozdilnym
vySkam podlah v halach. Takové realizace stavby je pro obsluhu kamioni logistického
centra tézko predstavitelna a vyvolava pohybnosti o smyslu projektu viibec.

Ptipadny sklon vnitroaredlovych komunikaci bude mit vliv na provoz logistického centra,
jelikoz mize zasadné ovlivnit vysledky akustické a rozptylové studie. Je proto nutno
pozadovat predlozeni detailniho feSeni prostoru.

Objem skryvky zeminy neodpovidd nové navrhovanému feSeni osazeni hal do terénu, ke
kterému investor pfistoupil po upozornéni na zmanipulovany vyskopis. Novym osazenim
se zvysi objem skryvky pidy na téméi dvojndsobek, coz bude jednak hruby zdsah do
krajiny a také dojde k daleko vétsi zatézi uzemi stavebni ¢innosti (hluk, prach, doprava).
Investor se nicméné se zvySenim objemu skryvky ani se zvySenou zatézi Uzemi
v dokumentaci nevyporadal.



Soulad s uzemnim planem:

e Podle vyjadieni Méstského uradu v Klecanech, stavebniho ufadu a podle vyjadieni obce
Zdiby zdmér Goodman neni v souladu s platnym tizemnim planem, zejména:

o Neni naplnén pozadavek tUzemniho planu obce Zdiby vénovat ,zvidstni zretel
kulturnim pamatkam zapsanym v Ustiednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek
CR, chranénych podle zvidstnich predpisii a v jejich okoli nepovolovat stavby a
stavebni upravy narusujici svym meritkem a zpiisobem provedeni prostredi téchto
kulturnich pamatek;*

o Negativni vliv arealu svym neumérnym hmotovym rozsahem na prostiedi kulturnich
pamatek a na jeho harmonické uspotadani lze posoudit jiz z predlozenych vizualizaci:

Vizualizace 1 zaméru Goodman zadana ob¢any

(zakresleno dle zkreslenych kot uvedenych investorem v piivodni verzi
dokumentace pied jejim piepracovanim, haly by mély vysku az 18 m)



Vizualizace zaméru Goodman predloZena investorem

(zdanlivé ,,neviditelné haly* - vizualizace pochazi z ptepracované dokumentace
z posudku vlivu zdméru Goodman na krajinny raz obce)
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Vizualizace 2 zaméru Goodman zadana ob¢any

(zakresleno dle regulativu izemniho planu — 13 m od rostlé¢ho terénu)
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o Uzemni plan obce Zdiby rovnéz stanovi, Ze ,.stavby nesmi mit negativni ucinky na
okolni obytna uzemi.“ Z dokumentace vypracované v ramci procesu EIA vyplyva, ze
vystavba zdméru bude mit jednoznacny vyrazny negativni vliv na okoli, byt investor
miru vlivu zcela bagatelizuje.

Doprava:

Investor nabizi vyménou za kolaudaci hal financovani premény pfilehlého kruhového
objezdu na praseCnou kiizovatku se svételnou signalizaci, tento slib ale neni nijak
konkretizovan. Dokumentace nespecifikuje, kdo by zajistil k této stavbé potiebnou
dokumentaci, vyjadieni a povoleni a kdo by stavbu zrealizoval. Ptesto, pfebudovani
kruhového objezdu na svételnou kiizovatku neni v daném misté feSenim jiz dnes pietizené
dopravy. Dopravni studie a mikrosimulace nete$i dopad na centralni ¢ast obce Zdiby a
neberou v uvahu ani zuzeni silnice II/608 v Dolnich Chabrech, kde hrozi zhorSeni
stavajiciho netinosného stavu.

Investor pocita se stavebni upravou piijezdové silnice 11/608 pro odbocovani kamionii do/z
aredlu. Toto dopravni feseni koliduje s dopravni studii tramvaje do Zdib. Nelze vyloucit, ze
by tpravy komunikace zamér tramvaje znemoziily, pfitom ta mé ekologicky a kapacitné
vyfesit pretizenou hromadnou dopravu do a z Prahy a celkové pozitivné piispét ke
zklidnéni ul. Prazské a Ustecka.

Nelze zadnym zplsobem zajistit, aby investorem uvadénych 1600 planovanych jizd denné
(400 jizd kamiony a 400 jizd nakladnimi a 800 jizd osobnimi vozidly) neprojizd€lo piimo
historickym centrem obce. Je zde redlné nebezpeci ohrozeni Zivota a zdravi mistnich
obcand, jelikoz v pfimém sousedstvi hal Ziji rodiny s détmi, které budou nuceny cestou do
Skoly, do prace na PID a do obce denné piechdzet nebezpecnou silnici plnou kamiond.
Tvrzeni zpracovatele dokumentace o smérovani prevazné ¢asti dopravy mimo obec Zdiby
je v ptimém rozporu s ptipadnou ZUR variantou prazského okruhu, ktery by vedl mezi MC
Praha — Dolni Chabry a obci Zdiby. Po realizaci této dopravni stavby by veskery provoz ze
zaméru Goodman (vyjma provozu smétujiciho po dalnici D8 na sever) sméfoval pravé na
tuto ¢ast prazského okruhu a trvale a definitivné by zatizil obec Zdiby. Z toho je zfejmé, ze
naplnéni podminky smérovani dopravy z aredlu Goodman mimo obec Zdiby bude do
budoucna nesplnitelnd. Zamér Goodman je proto v misté nejen dopravné neptijatelny, ale 1
z ditvodu existujicich nadlimitnich zatézi neptipustny.

Eliminaci dopravni zatéZze lze zajistit jen napojenim aredlu piimo na délnici DS,
vybudovdnim mimouroviiové kiizovatky, vybudovdnim podchodu pro chodce na silnici
11/608 a vybudovanim tramvajové traté¢ do Zdib. VSechny tyto 3 dopravni a souvisejici
stavby by mély byt podminkou realizace ziméru!!

Pripominky k dokumentaci:

K dokumentaci byly pifedlozeny desitky negativnich vyjadfeni ze strany obce Zdiby,
ob&anii a spolkil obce Zdiby, z okolnich obci, mést a MC Prahy. Pfipominky sméfovaly ke
vSem aspektim vlivu zdméru na Zivotni prostiedi — hluk, emise, na dopravni pfetizeni a
poukazovaly na vady dokumentace.

Zpracovatel dokumentace pfipominky v dokumentaci citoval, ale viibec je nevyporadal. Ze
srovnani puvodni a soucasné ,prepracované a doplnéné” dokumentace piedlozené
investorem je ziejmé, Ze faktick¢é zasahy do predkladané dokumentace (s vyjimkou
rozptylové studie) jsou bud’ minimalni, nebo nedostatecné, konkrétné jen:



doslo ke zmén¢ usazeni hal, jejich zahloubeni do zemé, aby mohl byt dodrzen vyskovy
regulativ izemniho planu, nedoslo ale k upravam ohledné objemu skryvky a jejimu
ulozeni. Uvedenému zahloubeni neodpovida ani hydrogeologické posouzeni, které
pracuje zcela nespravné stale s pivodnim vyskovym ulozenim v podlozi, které vsak
ma byt pii zahloubeni hal odtézeno;

nové jsou navrhovana kompenzacni opatieni, jejichZ propocet neni fadné vysvétlen a
odivodnén: neni zapocten uUbytek zelené na orné pidé a vymyceni rozsdhlych
kefovych past; vysadba zelené varedlu je minimdlni, neni vysvétlen pifepocet
emisnich faktorl topeniSt’ pro pro navrhované vymény kotli na tuhé paliva (k jejichz
vyméné vlastnici nedali souhlas, vysadba celistvého biokoridoru je neredlnd pro
chybéjici souhlas vlastnikli v misté vysadby atd.).

Komentar k zavéru investora uvedenému v dokumentaci:

e Zavér uvedeny v dokumentaci, ze realizaci stavby nebude piirodni prostiedi ani zdravi
obyvatel vyrazné negativné ovlivnéno a Ze stavba bude z ekologického hlediska ptijatelnd
a lze ji doporucit k realizaci nelze akceptovat, protoze:

O

Zavér:

neni jasny charakter provozu, technické feseni arealu, vysSkové usporadani terénu a
vyskové vztahy v tizemi a tedy neni mozné hodnotit ptispévek emisi ani hluku;

vuzemi jsou jiz nyni ptekracovany imisni limity pro karcinogenni benzo(a)pyren,
jakékoliv dalsi zvySovani koncentrace této latky v disledku provozu zaméru je
v dokumentaci hodnoceno jako celospolecensky neakceptovatelné;

realizace navrhovanych kompenza¢ni opatfeni je problematickd a nevede ke
kompenzaci negativniho vlivu zaméru na rodinné domy v sousedstvi;

hlukova studie tendencné podhodnocuje stavajici hluk v obytné oblasti Zdib az o
10dB, tedy desetindsobné, coz lze jednoznacné prokazat ptimou konfrontaci s jinymi
akustickymi studiemi dané oblasti a se Strategickymi hlukovymi mapami MZ CR
z roku 2012;

podhodnocenim vychozich hladin akustického tlaku je uméle vytvaien prostor pro
dalsi ucelovou argumentaci dokladujici jakysi stinici efekt hal od hluku z dalnice,
ptitom hlavnim zdrojem hluku v tzemni zGstava ulice Prazska, na niz vlivem zaméru
dojde k vyraznému nartstu dopravy;

plocha stén nebude fungovat primarné jako hlukova bariéra od dalnice, jak uvadi
investor, ale jako odraziva plocha (akustické zrcadlo), kterd nasméruje hluk z ulice
Prazska zp¢t do obydlené oblasti Zdib;

synergie a kumulativni vlivy zdméru s ostatnimi zdroji hluku, pfedev§im pak
s leteckym provozem LetiSt¢ Vaclava Havla a s planovanym rozsifenim letiSté
Vodochody jsou v dokumentaci vyporadany nedostate¢nym zptisobem;

denni i no¢ni limity jsou v oblasti piekrac¢ovany uz dnes a realizaci zaméru nedojde ke
zlepSeni situace;

zamer stale nespliuje v fadé aspektii pozadavky izemniho planu obce Zdiby.

Goodman je obfi zadmér, ktery je umistén piimo do historického centra obce, cca 25 m od
prvniho rodinného domu, kde ziji rodiny s détmi a do blizkosti historického centra obce:
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kostela, hibitova a ptilehlého zameckého arealu. Kostel i pfilehly zamecky aredl jsou rovnéz
kulturnim centrem Zdib, mistem pravidelnych sousedskych setkavani pii kulturnich akeich.

Kulturné historickd dominanta kostela je viditelnd z mnoha mist obce a v rovinaté krajiné je
cennym prvkem, ktery je potfeba chranit. Masiv hal Goodman zni¢i ,,genius loci* tohoto
mista, zastini Zdiby ze severu a ze vSech pohledii zmaii lidskému oku liby pohled na obec,
ktera si dosud uchovala svilij vesnicky charakter.

Vystavba hal v tésném sousedstvi rodinnych domii bude rodiny s détmi piimo ohroZzovat
emisemi, hlukem a nebezpe¢im pozari nebo jinych nehod. Pfi navySeni dopravy kamiony ze
zaméru deti bydlici v této Casti obce nebudou moct bezpecné prechazet silnici cestou do Skoly,
obcané se nedostanou bezpecné na zastavky PID nebo pésky do obce. Zamer je také v rozporu
s planem vybudovat tramvajovou trat z Prahy, kterd ma vyznamné odleh¢it dopravnimu
zatizeni okolnich obci a Prahy.

Haly Goodman jsou pfikladem toho, jak by bylo mozné pfi formalistickém vvkladu uzemniho
planu a bagatelizaci dopadu zdméru na zivotni prostiedi neuvazené vpustit do nitra kazdé
obce vystavbu, ktera je v takovém misté celospolecensky neakceptovatelna.

Stavba logistického centra v historickém centru obce nema ve StfedoCeském kraji obdoby,
byla by navzdy mementem jako ,,urbanisticky zloc¢in*, ktery navic mize velmi negativné
ovlivnit dal§i budouci vyvoj této ¢asti Stiedoceského kraje s nedostatkem kapacit pro vyuziti
téchto nezfizen¢ hromadné stavénych logistickych hal, které zabiraji hektary nejcennéjsi orné
pudy a méni vodni rezim a klima v izemi.

Odpor lidi proti vystavbé je mimotadny. Za celou dobu projedndvani bylo nastfadanych
zhruba 7500 nesouhlasnych podpist (pocet obyvatel obce Zdiby malo pies 3000), lidé poslali
dary na financovani aktivit vedoucich k zastaveni zaméru. Proti zdméru byly v fizeni EIA
podény desitky a desitky negativnich vyjadieni vefejnosti, spolkll, obce Zdiby, okolnich obci,
meést a méstskych ¢asti hl. m. Prahy k dokumentaci. Po ozndmeni zdméru bylo podano
hromadné vyjadieni cca 1500 obcani s zadosti na StiedoCesky kraj (StfK), aby zdmeér
Goodman byl posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi (EIA). Vybor pro zivotni
prostfedi a zemédélstvi StrK se vyjadril k tomuto zdméru v kvétnu 2017 jednomyslné
nesouhlasng, nesouhlasné vyjadieni vydala nasledn¢ i Rada StfK. Nesouhlasné vyjadieni
s prepracovanou dokumentaci byl jednomysIné vysloven v prosinci 2016 opét Vyborem pro
zivotni prostiedi a zemedélstvi StfK a v lednu 2018 Radou StiK.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze doplnéna dokumentace, predloZzena oznamovatelem,
zustala nedostatecné prrepracovand, v mnoha ohledech nevedla k faktickému vyporadani
vznesenych zasadnich pripominek a poZadavki dotéenych Wzemnich samospravnych
celkii ani dotéené verejnosti a neodstranila rizna zisadni rozporuplna vstupni data,
ktera jsou pro Fadné posouzeni vlivii ziméru Goodman na Zivotni prostiedi zcela
zasadni.

PozZaduji proto, aby:

- Zamér Goodman byl Krajskym tfadem Stfedoceského kraje posouzen jako nevhodny
pro realizaci, neptipustné zatézujici pfirodni podminky a vefejné zdravi a tudiz byl
zamitnut vydanim nesouhlasného stanoviska;

pro piipad, Ze by

- dokumentace byla investorovi Krajskym ufadem Stiedoceského kraje opétovné
vracena k dal$imu pfepracovani, pozaduji, aby byly zohlednény vSechny zde uplatnéné
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pfipominky a podminky — tj. zejména, aby zamér vystavby byl pfizplisoben
harmonickému métitku svého bezprostiedniho okoli (max. vystavba o vyméie do 3900
m2/ 1 objekt), objekty byly snizeny, situovany do vzdalengjsi ¢asti pozemku smérem
od kulturnich pamatek v obci, prostorové roz¢lenény a vyrazné uvnitt arealu doplnény
vzrostlou zeleni (min. 44 % plochy pozemku). Dale, aby byla stanovena podminka
realizace 3 dopravnich a souvisejicich staveb, uvedenych na str. 6 tohoto vyjadieni
pfed povolenim takové vystavby a souCasné, aby byla zapracovana U¢innd opatfeni
k zajisténi zdravého zivotni prostiedi a kompenzovéany veskeré souvisejici Skody, které
mohou mistnim obyvatelim v pfimé souvislosti s takovym zdmérem vniknout.



