Je nebo neni zamér Goodman v rozporu
s plathym uzemnim planem obce Zdiby?

Podle nas jednoznacné ANO.

Byli jsme osloveni jednou obyvatelkou Zdib s dotazem, jak Ze to vlastné je? Je tedy ten
zamér Goodman v souladu s tizemnim planem nebo neni? Tak zkusime odpovédét.....

Spole¢nost Goodman Czech Republic s.r.o. se neustadle v médiich ohani tim, Ze jejich zdmér je
v plném souladu s platnym Gzemnim planem obce Zdiby. Je pravdou, Ze Uzemni plan obce
Zdiby (UP) vymezuje pozemek, kde by Goodman rad stavél jako Z 19 s funkénim vyuZitim
plochy jako OK — OBCANSKE VYBAVEN{ — KOMERCN{ ZARIZEN{ PLOSNE ROZSAHLA.

ALE....

Platny uzemni plan neni pouze o ,funkénim vyuziti“ plochy, zjednodusené receno nejde
pouze o to, jak je plocha oznadena a jaké stavby pripousti. Ve skute¢nosti kazdy dzemni plan
obsahuje regulativa, zasady na kterych je postaven a dalsi obsahové ¢3sti, které prosté nelze
ignorovat. O tom ale uz spole¢nost Goodman ml¢i a déla jako Ze nic...

Stavebni Urad v Klecanech naopak méni sva stanoviska jako na bézicim pasu. V roce 2016
podal prostrednictvim Ing. Bartakové vyjadreni, ze ,,zamér Goodman je v souladu s platnym
uzemnim planem obce Zdiby”. O rok pozdéji v r. 2017 jiz tento Urad své vyjadreni k téze véci
modifikoval stim, Ze ,zdmér Goodman je vsouladu s platnym uUzemnim pldnhem za
predpokladu, Ze nebude mit negativni vliv na okolni obytna uzemi”, Zména nazoru uradu neni
nijak odlivodnéna. Prosté se urednik jinak vyspal. V neddvné dobé reagoval stavebni Grad na
podnét jednoho mistniho spolku k nesouladu uUzemniho planu tim, Ze to vlastné musi
posoudit nékdo jiny....

Asi se vdm pravé ulevilo... feknete si, Ze kdyZ se stavebni urad vr. 2017 takto vyjadfril, ze
zamér je v souladu s platnym uzemnim pladnem jen za predpokladu, Ze stavba nebude mit
negativni vliv na okolni obytna uzemi, tak je vSe vyreSené!!!

Asi si rikate, Ze neexistuje svépravny clovék, ktery by rekl, Ze zamér Goodman nebude mit
negativni vliv na okolni obytna tzemi. Vzidyt to ma byt kolos o vymére 37 fotbalovych hfist,
s provozem mozné vyroby, vykladkou a naklddkou zbozi, s 1600 jizdami vozidel za den (z toho
400 kamion0, s hlukem z klimatizaci na stfechach hal, sobtéZovanim svételnymi zdroji,
zvySenymi imisemi, to vSe 20 m od prvniho rodinného domu. Pfesto jedeme dal ve hfe na
slepého nebo na hloupého nebo na ignorujiciho.... Nebo na co si to tu vlastné hrajeme???!!

®




TEDY FAKTA:

Zamér Goodman ve skutecnosti nenapliuje Uzemni plan obce Zdiby, v nékolika ohledech je

s nim v pfimém rozporu. Uvadime nasleduijici:

1) Rozpor se zdkladnimi a zvlastnimi podminkami prostorového usporadani funkcéni plochy
OBCANSKE VYBAVENI — KOMERCNI ZARIZENI PLOSNE ROZSAHLA dle Gizemniho pléanu obce

Zdiby (UP):

— Nesmi mit negativni tcinky na okolni obytnd tzemi (str. 20 UP).

Zamér Goodman nespliiuje tuto podminku UP - vlivem zdméru GOODMAN dojde zcela jisté
ke zvySeni prasnosti, zvyseni jiz nyni nadlimitni imisni zatéze, zvySeni hluku z dopravy a
provozu v arealu, ke svételnému znecisténi okoli a moznému navyseni elektrosmogu.

— Maximadlni vyska stavby nad rostlym terénem u této rozvojové plochy do 13 m neni
dodrzena (str. 21 UP).

Zamér Goodman nespliiuje tuto podminku UP — v soudasné zastavovaci situaci zaméru
Goodman je v Dokumentaci shodné s minulou dokumentaci vyznacena uroven podlahy v
halach na koté 304,50 m n. m. Vzhledem k tomu, Ze jak uvadi spole¢nost Goodman Czech
Republic, s.r.o. se haly museji zapustit do terénu o 1,5 m, aby byla splnéna podminka
maximalni povolené vysky 13 m od rostlého terénu (haly jsou vysky 14,5 m), tak by rostly
terén musel byt v Grovni 306,00 m n. m. Po prepoctu vyskopisu zaméru Goodman za pomoci
két obsaZzenych v Dokumentaci je ziejmé, Ze hala B ma jeden roh (vrt J14 v pfiloze H. 16) na
kété 300,5 m n. m. rostlého terénu, coz pak neodpovida kété 306,00 m n. m. (vySkovy limit
prekrocen o 5,5 m). Hala A ma pak minimalni Uroven rostlého terénu cca 303,80 m n. m. a
ani tady tak nespliuje podminku maximalné povolené vysky objektll a prekracuje ji o
pfiblizné 2,2 m.

— Maximadlni % zastavénych ploch vzhledem k celkové plose pozemku: 50 % neni s velkou
pravdépodobnosti dodrZeno, a to ani pfi vykladu dle kterého se zpevnéné plochy
nezapoditdvaji do zastavénych ploch (str. 21 UP).

Zdmér Goodman nespliiuje ani tuto podminku UP - vsoudasné dobé neexistuje
jednoznaény pravni vyklad k pojmu zastavénd plocha. Vyklady i pfistupy jednotlivych
stavebnich aradui se lisi. Pokud bychom vychazeli z vykladu, Ze zpevnéné plochy jsou soucasti
zastavénych ploch, pak zamér Goodman prekracuje maximalni % zastavénych ploch v daném
uzemi o 35,9 %. Pokud bychom vychazeli z pojeti, Ze zpevnéné plochy nejsou soucasti
zastavénych ploch, pak musime konstatovat, Ze spolec¢nosti Goodman Czech Republic s.r.o.
uvadi, Ze navrzené stavby zaméru Goodman predstavuji 49,9 % akceptovatelné zastavénosti.
K prekroceni tohoto pfipustného % chybi v zaméru Goodman pouhych 152,5 m2.



Dokumentace vsak nikde neuvadi presné vyméry hal, pouze fika, Ze se bude jednat o ,2
halové objekty velikosti cca 34 000 m? (hala A) a 41 500 m? (hala B). U takto velkych ploch je
152, 5 m? zcela zanedbatelnd plocha, ktera mulze byt velmi snadno pfi uvadéné
,odhadované” velikosti hal prekroCena. Soucasné vycet staveb, které jsou zahrnuty
v Dokumentaci do celkové vyméry zastavénych ploch zdméru Goodman je odlisSny na str. 61
Dokumentace a odliSny na str. 71 Dokumentace, kterd navic uvadi stavebni objekt —
Technické prostory. U tohoto objektu vSak chybi uvedeni pfesnych vymér. Souc¢asné neni
zapocitana ani akusticka sténa, ktera ma byt dle Dokumentace vybudovana na jizni strané
zdméru Goodman smérem k obytné zastavbé. V predlozené Dokumentaci tak v souhrnu
chybi: jasné uvedeny vymér obou hal, vSech pomocnych staveb, a to véetné zmifované
akustické zdi. Velmi dlleZité je jeSté zdlraznit, Ze maximalni % zastavénych ploch neznamena

samo o sobé pravo na maximalni vyuziti Uzemi pti vystavbé. Zohlednovdny museji byt vzdy i

dalsi podminky a pozadavky uzemniho planu!

— Destové vody z pozemkii staveb musi byt v maximdlni moiné mire likvidovdny na
téchto pozemcich (str. 28 UP).

Zamér Goodman nespliiuje tuto podminku UP — nebyl proveden velkoobjemovy zasakovaci
pokus, tedy dlouhodobd zasakovaci zkouska, simulujici skute¢ny provoz, a to predevsim
v nasyceném prostfedi. Tuto skutecnost povaziujeme vzhledem k planovanym 83,5%
zastavénych a zpevnénych ploch za zdsadni nedostatek, ktery mlze mit vyrazny negativni vliv
na obec Zdiby, jenZ se rozkladd vyskové pfimo pod zdmérem Goodman.

2) Rozpor se zvla$tnimi pozadavky stanovenymi tzemnim pldnem obce Zdiby (UP) pro

vsechny plochy:

— 2vldstni zretel vénovat kulturnim pamdtkdm zapsanym v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamdtek CR, chrdnénych podle zvldstnich predpisii a v jejich
okoli nepovolovat stavby a stavebni upravy narusujici svym méritkem a zplisobem
provedeni prostiedi téchto kulturnich pamdtek (str. 28 UP — Zvidstni poZadavky pro
celé uzemi obce).

Zamér Goodman poruduje tento pozadavek UP - Narodni pamatkovy ustav eviduje
v blizkosti zaméru Goodman vyse uvedené nemovité kulturni pamatky:

e Zdmek ve Zdibech - ¢. rejstiiku USKP CR 11451/2-2204, ktery je zapsanou nemovitou
kulturni pamatkou a je pamatkové chranén od 3.5.1958;

e Kostel Povy$eni svatého Kfize - &. rejstifku USKP CR 47232/2-2203, ktery je zapsanou
nemovitou kulturni pamatkou a je pamatkové chranén od 3.5.1958.

Zamér Goodman ma byt situovan na horizont obce Zdiby, tedy do pozice vyvysené ve vztahu
k témto chranénym nemovitym kulturnim pamatkam, které jsou vzdalené jen necelych 200
m od zaméru Goodman. Zminéné nemovité kulturni pamatky jsou hojné uzivany k bezpoctu
duchovnich a kulturnich akci v obci Zdiby a staly se kulturnim centrem veskerého déni v této



obci.

Jen pro porovnani - pozemek, na kterém je Kostel PovySeni svatého Kfize postaven, ma
vyméru 779 m? a neni plné vlastni budovou kostela zastaven. Plocha hal bez dalsich
zpevnénych ploch ma ¢init cca 76 245 m?. Jedna se tedy o méfitko témér 98 nasobku velikosti
pozemku kostela. Vlastni zplsob provedeni hal neni zcela pochopitelné Zadnym pozitivnim
architektonickym pocinem, naopak se svym zplUsobem provedeni a svym umisténim do
architektonicky nejstarsi ¢asti obce zcela vymyka typologii okolni zastavby.

3) Rozpor s celkovou koncepci tizemniho planu obce Zdiby (UP), jakoZ i s koncepci ochrany

krajiny, civilizacnich a kulturnich hodnot v tzemi, a to:

Zamér Goodman porusuje koncepci ochrany krajiny, civilizacnich a kulturnich hodnot tzemi
— a to zdUvodu, Ze zdmér Goodman je v pfimém rozporu s dale uvedenymi a zavaznymi
podminkami ochrany v Uzemi:

—> Rozvijeni pozice stavajicich historickych center, kde ,Véz kostela a Zdibsky zamek tvofi
prirozenou dominantu celého tzemi“ (str. 38 UP).

— 2vldstni zretel vénovat kulturnim pamdtkdm zapsanym v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamdtek CR, chrdnénych podle zvidstnich predpisti a v jejich
okoli nepovolovat stavby a stavebni upravy narusujici svym méritkem a zpiisobem
provedeni prostiedi téchto kulturnich pamdtek (str. 59 UP- Koncepce ochrany krajiny,
civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi).

— Zdkladnim predpokladem dalsiho vyvoje obce je zachovdni primérené rovnovdhy a
harmonie v uzemi tak, aby nedoslo k ohroZeni vyse uvedenych hodnot (str. 59 UP —
hodnotami je mysleny vycet v UP uvedenych nemovitych kulturnich pamdtek).

— Zpohledu kulturnich hodnot je nutno dbdt predevsim o objekty poZivajici zakonnou
ochranu pamadtkové péce. Mimo vlastni ochranu objekti je nutné dbat i na pohledové
3irsi, panoramatické vyznéni pfipadnych zmén (str. 59 UP).

Zdroj: http://www.obeczdiby.cz/uzemni-plan-obce/

Tak co vy na to?
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