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1 Uvobp

Piedkladané hodnoceni vlivu vystavby logistickeho arealu na pozemcich parc. ¢. 121/1,
130/35, 130/36, 488/5, 501/3 a 559 v k. 0. Zdiby na krajinny raz ve smyslu § 12 zakona ¢.
114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny je zpracovano jako samostatna studie. Piedlozena
studie maze byt piiloZzena k Oznameni zaméru nebo Dokumentaci dle zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
stat se podkladem pro vydani souhlasu orgédnu ochrany piirody dle § 12 zakona ¢. 114/1992
Sb., popft. pouzita k dal$im souvisejicim uceltim.

Cilem této prace je vyhodnoceni miry vlivu stavby a vyuZiti zemi z hlediska zasahu do
krajinného razu (aktualni hodnoceni).
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2 POUZITA METODIKA

Pro zpracovani aktualniho (kauzalniho) hodnoceni lze standardné vyuzit metodicky
postup ,,Posouzeni vlivu navrhované stavby, Cinnosti nebo zmény vyuziti izemi na krajinny
raz, tzv. metoda prostorové a charakterové diferenciace tizemi‘ autort I. Vorla, R. Bukéacka,
P. Mat¢jky, M. Culka a P. Sklenicky. Tato metodika zavadi postupy, které¢ vyuzivaji metody
pouZivané V architektonické a krajinarské kompozici, vyuziva standardizovanych kroki
hodnoceni a objektivizovanych, vSeobecné piijimanych soudi. Metoda posouzeni vlivu
navrhovaného zaméru na krajinny raz vychazi z principu ochrany takovych charakteristik,
znakl a hodnot krajinného razu, které jsou vyraznymi atributy piirodni, a estetické kvality
krajiny a z eliminace vliva tuto kvalitu snizujicich. Dalsi princip metody spociva v rozlozeni
celkového problému hodnoceni na dil¢i, samostatné fteSitelné kroky. Snahou je tedy
subjektivitu hodnoceni rozc¢lenit na fadu drobnych rozhodnuti a eventuelni nepiesnosti a
odchylky, vyplyvajici z vice ¢i méné subjektivnich pohledd, takto eliminovat. Rozlozeni
problému se standardné provadi:

= prostorovou a charakterovou diferenciaci — rozlozenim na charakterové homogenni
Casti krajiny - oblasti krajinného razu (oznacované téz jako zakladni Kkrajinné
celky, charakteristické krajinné celky atd.) a mista krajinného razu (oznacované téz
jako dotcené krajinné prostory, dil¢i krajinné prostory atd.)

» identifikaci znakd a hodnot pfirodni, kulturni a historické charakteristiky
krajinného razu v oblastech a mistech krajinného razu

= posouzeni miry vlivu navrhovaného zdméru na identifikované znaky a hodnoty

Vystupem posouzeni je pak zavér, ve kterém se konstatuje mira zasahii navrhovaného
zédméru do:

= pfirodni, kulturni nebo historické charakteristiky
= ptirodnich a estetickych hodnot

= vyznamnych krajinnych prvka (VKP)

= zvlasté chranénych uzemi (ZCHU)

= kulturnich dominant

* harmonického méfitka a vztahti

Konfliktnost zasahii je dana intenzitou zasahii do jednotlivych znakt krajinného razu,
vyznamem, projevem a cennosti téchto znakd.

Novela zdkona na ochranu pfirody a krajiny (¢. 114/1992 Sb.) platnd od 1. 1. 2007 uvadi
v odst. 4 8 12 (viz kap. 3), Ze se dopady krajinného razu neposuzuji:

» vzastavéném uzemi, tedy v intravilinu (podle stavu v mapéach evidence
nemovitosti k1. 9. 1966) nebo v Uzemi vymezeném v Uzemnim planu jako




POSOUZENI VLIVU NA KRAJINNY RAZ
Goodman Zdiby Logistics Centre

zastavéné, dale pfipady vymezeni zastavéného tizemi v piipadé absence uzemniho
planu postupem podle § 59 noveho stavebniho zakona nebo

= v zastavitelnych plochach, pro které je UGzemnim nebo regulaénim planem
stanoveno plos$né a prostorové usporadani a zaroven podminky ochrany krajinného
rdzu dohodnuté s organem ochrany piirody.

Pro zajmové Gzemi, které je v soucasnosti platnym uzemim planem obce Zdiby vymezené
jako zastavitelné — v ramci funk¢ni plochy OK — ob¢anské vybaveni — komer¢ni zafizeni
plo$né rozsahla, nejsou stanoveny detailni plosné a prostorové poZadavky, popi. jiné
podminky ochrany krajinného razu. Také vzhledem ktémto skute¢nostem je divodné
zpracovani posouzeni skladového objektu umisténého na pozemcich 121/1, 130/35, 130/36,
488/5, 501/3 a 559 v k. 0. Zdiby na krajinny raz ve smyslu uvedeného zakona.

Vyjma vySe charakterizovaneho metodickeho pokynu byly vyuzity jako dalSi podklady
tématické mapy rozlicného méfitka, poznatky ucinéné terénnim Setfenim, odborna literatura,
internet, pofizend fotodokumentace.
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3  LEGISLATIVA

Ochranu krajinného razu explicitné definuje zdkon ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni,
konkrétné jeho § 12:

(1) Krajinny raz, kterym je zejména piirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého
mista ¢i oblasti, je chrdnén pfed ¢innosti snizujici jeho estetickou a ptirodni hodnotu. Zasahy
do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s
ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické métitko a vztahy v krajing.

(2) K umistovani a povolovani staveb, jakoz i1 jinym Cinnostem, které by mohly snizit
nebo zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany ptirody. Podrobnosti ochrany
krajinného rdzu muze stanovit ministerstvo Zivotniho prostfedi obecné zavaznym pravnim
predpisem.

3) K ochrané krajinného rdzu s vyznamnymi soustfedénymi a estetickymi a ptirodnimi
hodnotami, ktery neni zvlasté chranén podle ¢asti tieti tohoto zakona, mlze organ ochrany
pfirody zfidit obecné zdvaznym pravnim piedpisem pfirodni park a stanovit omezeni
takového vyuziti uzemi, které by znamenalo zniCeni, poSkozeni nebo ruSeni stavu tohoto
uzemi.

4) Krajinny raz se neposuzuje v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéch, pro které

je Gzemnim planem nebo regulaénim plénem stanoveno ploSné a prostorové uspotfadani a
podminky ochrany krajinného razu dohodnuté s orgdnem ochrany pfirody.

Kromé vySe uvedené zakladni normy v oblasti ochrany ptirody a krajiny problematiku
ochrany krajinného razu odrazeji nasledujici pravni ptedpisy:

e zakon €. 183/2006 Sb. o uizemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon)

* zakon €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci (pamatkovy zékon)

e zakon €. 100/2001 Sb. posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

* zéakon €. 218/1997 Sb. o pozemkovych Gpravach a pozemkovych uradech
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4  POUZITA TERMINOLOGIE
V textu mize byt pracovano s ndsledujicimi charakterizovanymi pojmy (Vorel a kol.):

estetickd hodnota krajiny je vyjadienim pfirodnich a kulturnich hodnot, harmonického méfitka a
vztahli v krajin¢; piedpokladem vzniku estetické hodnoty jsou subjektivni vlastnosti pozorovatele,
objektivni okolnosti pozorovani a objektivni vlastnosti krajiny (skladba a formy prostort, konfigurace
prvka, struktura sloZek).

oA

harmonické méritko krajiny vyjadiuje takové Clenéni krajiny, které odpovidd harmonickému
vztahu Cinnosti ¢lovéka a piirodniho prostiedi; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jednéd o
soulad méftitka celku a métitka jednotlivych prvki.

harmonické vztahy v krajiné vyjadiuji soulad ¢innosti ¢lovéka a pfirodniho prostiedi (absence
rusivych jevill), trvalou udrzitelnost uzivani krajiny, harmonicky soulad jednotlivych prvka krajinné
scény.

historickd charakteristika krajinného razu je specifickou soucasti kulturni charakteristiky a
spoc¢ivd v souvislostech kulturnich a pfirodnich charakteristik oblasti ¢i mista; historicka
charakteristika je kliCova pro pochopeni logiky vztahi mezi pifirodnimi vlastnostmi krajiny, jejim
vyuzivanim vzhledem k jejich trvalé (dlouhodobé) udrZitelnosti; mize nést stopy vyznamnych
historickych udalosti.

kulturni charakteristika krajinného rézu je dana zpisobem vyuZivani ptirodnich zdroji
clovékem a stopami, které v krajiné zanechal.

krajinna scéna - pii pozorovani z riznych mist krajiny vnimame tzv. krajinnou scénu; krajinnou
scénu vnimame staticky (napf. jako pohled z vyznamného bodu krajiny) nebo dynamicky (jako sled
pohledti z riznych mist trasy pruchodu krajinou); krajinna scéna je nositelem estetickych hodnot,
tkvicich v prostorovém  uspofadani, v neopakovatelnosti ~a  jedineCnosti  panoramat,
v harmonickém  métitku a v harmonickych vztazich krajiny.

krajinna scenérie - dil¢i prostory a partie krajiny vytvaieji v krajinné scéné odlisné a specifické
krajinné scenerie.

krajinna slozka — relativné homogenni ekologicka jednotka, je souhrnem prvki uvnitt krajiny, ma
jednotny projev a vyznacuje se stejnou funkci; velikosti relevantni krajinnému méfitku (Forman et
Godron 1993, upraveno).

krajinny prvek je skladebnou jednotkou krajinné slozky. Je bud’ ptirodni, nebo umély.

misto krajinného razu — cast krajiny relativné homogenni z hlediska piirodnich, kulturnich a
historickych charakteristik a vyskytu estetickych a ptirodnich hodnot, které odliSuji misto krajinné¢ho
razu od jinych mist krajinného rdzu. Je nejmenSim hodnocenym prostorem; jednd se zpravidla
0 vizualné vymezeny krajinny prostor (konkavni nebo konvexni), ktery je pohledové spojity z vétSiny
pozorovacich stanovist’, nebo o tizemi typické diky své vyrazné charakterové odliSnosti.

oblast krajinného razu piedstavuje krajinny celek s podobnou piirodni, kulturni a historickou
charakteristikou odrazejici se v souboru jejich typickych znaka, ktery se vyrazné 1isi od jiného celku
ve vSech charakteristikach ¢i v nékteré z nich a ktery zahrnuje vice mist krajinného razu; je vymezena
hranici, kterou mohou byt ptirodni nebo umélé prvky nebo jiné rozhrani ménicich se charakteristik.

pFirodni hodnota je dina kvalitativnimi parametry zastoupenych ekosystému ve vztahu k jejich
trvalé udrzitelnosti, reprezentativnosti aktualnich znakdi ve vztahu ke stanoviStnim podminkam,
prostorovymi parametry, harmonickym charakterem interakci mezi ekosystémy, vyraznymi ptirodnimi
dominantami krajiny.

prirodni charakteristika krajinného razu zahrnuje vlastnosti krajiny ur¢ené jak trvalymi
pfirodnimi podminkami, kterymi jsou predevSsim geologické, geomorfologické, klimatické a
biogeografické poméry, tak aktudlnim stavem ekosystémd.

znak krajinného rézu - jednotliva ¢ast krajiny, podilejici se na utvafeni krajinného razu. Tyto
¢asti spolecné utvareji prirodni, kulturni a historickou charakteristiku krajinného razu.
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5 POPIS HODNOCENEHO ZAMERU

Posuzovanym zamérem je vybudovani logistického areadlu na Gzemi obce Zdiby, v k. 0.
Zdiby. Jedna se o trvalou stavbu. Zajmova lokalita planovane vystavby se nachazi pti
severovychodnim okraji obce, Vv blizkosti sjezdu na 1. kilometru dalnice D8. Pozemek pro
vystavbu o pudorysném tvaru protahlého lichobézniku je vymezen na zapad¢ stavajici
komunikaci II/608, na vychodé dalnici D8 a na severu rozsahlou kiizovatkou a napojenim na
dalnici D8. Vjizni casti je zajmové Uzemi planované vystavby vymezeno okrajem
zemédélského aredlu. Terén zde ma pievazné rovinaty charakter. V soucasnosti je prostor
planované vystavby logistického areélu z naprosté vétsiny vyuZivan k zeméd¢lskym tacelim —
jako orna puda (cca 97 %), zbylou ¢ast tvofi ostatni plochy. Polohu zajmového UGzemi
v SirSich vztazich ukazuje obr. €. 1.

obr. & 1: Poloha zajmové lokality v mapé SirSich vztahi (Cerveny kruhovy symbol)
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Projektovany logisticky areél je tvoten dvéma skladovymi objekty (oznacené "A"” a "B") a
souvisejici doprovodnou infrastrukturou. Navrhované budovy budou univerzalnimi halami
pro skladovéni zboZi a neruSici vyrobu. Doprovodnymi funkcemi budou administrativa a
hygienické a socialni zdzemi zaméstnancti. Doplitujici soucasti predstavuji objekty strojovny,
zasobniku vody, vodovodu, kanalizace, Cistirny splaskovych vod, vratnice a dalsi. Skladova
hala A (severni) o maximalnich rozmérech cca 235 x 157 metrii zaujima plochu o velikosti
cca 34 000 m?, skladové hala B (jizni) s maximalnimi rozméry cca 337 x 157 metrii pak
plochu cca 41 500 m?. Mezi ob&ma halami je navrzen propojovaci miistek. Celkova zastavéna
plocha ¢ini 76 245 m”.

Nové skladové budovy jsou navrzeny jako jednopodlazni halové objekty s
dvoupodlaznimi vestavky pro administrativu a socialni zazemi zaméstnanci. Cista skladovaci
vyska v halach bude 12 metri (celkova vyska obou hal 14,5 metru). Zasobovaci plochy u haly
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A i B jsou navrZeny z obou stran. Haly vysoké 14,5 metru jsou zapustény do stavajiciho
terénu tak, Ze nepfesahuji vyiku 13 metri nad rostlym terénem v souladu s pozadavky UP
Zdiby. Zasobovaci plochy se stiidaji s parkovisti osobnich automobili. Hmota velkych hal
bude rytmicky rozdélena dvoupodlaznimi kancelafskymi vestavky, které od sebe oddéluji
pasy zasobovacich vrat.

UvaZovand vystavba nevyzaduje odstranéni stavajicich staveb. Vyjimkou budou pielozky
stavajiciho vzdusného vedeni VN, 2 telekomunika¢nich kabeli a MW trasy. K minimalnimu
kaceni dfevin dojde pii zapadni hranici arealu podél stavajici komunikace 11/608. N&hradni
vysadba bude realizovana v ramci sadovych Gprav arealu.

Navrzeny zamér pocita s realizaci drobnych terénnich a sadovych Uprav. Vystavbé
logistického arealu bude piedchazet skryvka urodnych vrstev pidniho profilu. Skrytd ornice
¢i podorni¢i bude vyuzito pii provadéni vegetaCnich Gprav. Ty uvazuji s vytvoienim
travnatych ploch a vysadbami stanovistn¢ odpovidajicich dievin.

tab. ¢. 1: Bilance ploch

plocha vyméra (m?)
Zastaveéné plochy 76 245
Zpevnéné plochy a komunikace 52 868
Zelen 23 682
Zastavitelné uzemi celkem 152 795

obr. &. 2: Vizualizace haly A (objekt vlevo) v pohledu od kruhového objezdu na dalniénim sjezdu

10
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6 OBLAST KRAJINNEHO RAZU

Oblasti krajinného rdazu je oznacovana ta ¢ast zemského povrchu, kde l1ze sledovat jednotu
ptirodnich ¢i kulturné-historickych jevi, které mohou tvofit charakteristické znaky ¢i rysy Uzemi.
Odhaleni téchto znakl pak mlze byt voditkem nejen pro definici oblasti krajinného razu, ale také
k mozné (subjektivni) regionalizaci dle vySe uvedenych skupin Kritérii a tedy nalezeni odliSnosti
mezi jednotlivymi oblastmi krajinneho razu. Kritérii pro vymezeni oblasti krajinného rdzu mohou
byt aspekty fyzickogeografické (morfologie uzemi, vegetacni kryt ¢i kombinace téchto a jinych
slozek — napf. lesnata rybni¢ni krajina), ¢i kulturné-historické (etnografie, historie, hospodaiské
zameéteni, urbanizace ¢i vyskyt vétSiho sidla a jeho spadovost aj.). Dulezity aspekt definice oblasti
krajinného razu spo¢iva v moznosti nalézt $ir$i kulturné-historické souvislosti, které mohou byt
determinantami podoby uzemi a jeho razu. Uzemi, v némz je predpokladan vliv zaméru na
krajinny raz, se metodicky oznacuje jako doteny krajinny prostor (viz kap. 7). Znaky kulturné-
historické charakteristiky krajinného razu se vSak Casto vice nez kterékoliv jiné nepiekryvaji s
takto vymezenym uzemim, mohou mit souvislost s jevy, které nemaji s posuzovanym zamérem ¢i
jeho okolim bezprostiedni (fyzickou, vizualni ¢i jinou senzualni) vazbu. Pti definici oblasti
krajinného razu lze takoveé souvislosti zaznamenat a v hodnoceni zohlednit.

Zajmova lokalita planované vystavby je situovana do nejbliz§iho zazemi hlavniho mésta,
jehoZ severni hranice se odsud nachazi ani ne kilometr. V bezprostiedni blizkosti budoucich hal je
navic trasovana kli¢ova dopravni trasa — dalni¢ni tah zprostfedkovavajici dopravu mezi severnimi
Cechy a Prahou. Pozice v blizkosti hlavniho mésta piedstavuje historicky zasadni faktor z
hlediska vyvoje zdejSiho izemi. Blizkost metropole a ekonomicka vazba na ngj je urcujici pro
zivot mistniho obyvatelstva i nyni a nepochybné tomu tak bude i v budoucnu (pracovni migrace,
volnocasové aktivity atd). Zasadni prvek formujici charakter krajiny (nejen) severné od Prahy
pfedstavuje udoli a tok Vltavy — pfirozend osa krajiny v Sirokém uzemnim méfitku. Zajmova
lokalita planované vystavby se nachazi na vyse polozené plani nad fekou, ktera je odtud vzdalena
cca 3,5 km. Paralelné stokem Vitavy, ve vzdalenosti cca 4 km vychodng, jde jina, uméle
vytvorena krajinna osa, kterou reprezentuje zminéna dalnice D8. Oblasti krajinného razu lze tedy
vymezit vyse polozené pievazné rovinaté odlesnéné uzemi na pravém vltavském bichu roz¢lenéné
paralelnimi drobnymi pfitoky Vltavy nachéazejici se v bezprostfednim zazemi hlavniho mésta.
Vychodni hranici této oblasti krajinného razu miZe tvofit zasadni prostorova bariéra — dalnice D8.

Studie vyhodnoceni krajinného razu Stredo¢eského kraje (Vorel et al., 2009) fadi zajmové
uzemi do oblasti krajinného razu Kladensko, resp. jeji vychodni ¢asti nachazejici na pravém
vltavském biehu. Oblast krajinného razu dle uvedené studie ,,zaujima tizemi piiméstské krajiny
zapadniho a severozépadniho okraje Prahy a vybihd severozapadnim smérem az na Smecensko. Z
hlediska prostorového ¢lenéni se jednd o mirné zvinéné nahorni ploSiny a tabule s tradi¢nim
intenzivnim zemé&délskym vyuzitim a s velmi starou strukturou osidleni a v severozapadnim cipu
pak o ¢lenit&jsi krajinu stoupajici k zapadu k lesnatému okraji Revni¢ovské pahorkatiny.*
Uvedené hodnoceni krajinného razu rovnéz vymezuje v konkrétnich Gizemich pasma zesilené
ochrany krajinného razu, a to ve dvou kategoriich — (zemi pf#isné ochrany krajinného razu
(nejvyssi) a uzemi zvySené ochrany krajinného rdzu. Zajmova lokalita v téchto vymezenych
pasmech nelezi.
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7 DOTCENY KRAJINNY PROSTOR (DOKP)

Vliv navrhovaného zaméru na krajinny raz je vzdy omezen na urcité¢ uzemi, kde se
projevuji bezprostiedni fyzické vlivy zaméru na danou lokalitu, nebo kde se projevuji vlivy
vizualni, piip. jiné sensualni. Takové tizemi oznacujeme jako dotCeny krajinny prostor
(DoKP). Vymezeni dotéeného krajinného prostoru se v piipadé kritéria viditelnosti provadi
bud’ vizudlnimi bariérami (horizonty terénu, lesnich porostli nebo zéastavby) nebo se
empiricky stanovi okruhy potencialni viditelnosti (ve dvou vzdalenostech: 3 km okruh
predpokladané silné viditelnosti a 6 km okruh ptedpokladané potencialni viditelnosti).

Definice (potencialn¢) dotceného krajinného prostoru jako uzemi s moznym vlivem na
krajinny raz implicitné vychazi z ureni max. mozného vizualniho (¢i jiného) dosahu
posuzované¢ho zameéru ¢i jevu. Tato situace se tyka predevSim zadmérd, u nichz existuje na
vstupu vysokd mira pravdépodobnosti negativniho (popf. i ploSného) ovlivnéni krajiny (vétrné
elektrarny, stoZary, stavby situované do exponovanych mist — vrcholi a terénnich hran).

Z povahy hodnoceného zaméru vyplyva jako hlavni kritérium pro vymezeni DoOKP
vizualni dosah planovanych staveb — skladovych hal.

Vzhledem Kk proporcim navrzenych ucelovych staveb je situace z hlediska jejich
potencialniho vizualniho uplatnéni pomérné pfizniva. Zdjmova lokalita planované vystavby je
situovana na mirné vyvysené planing, od které terén mirné klesa na vSechny svétové strany.
Na podobnou ¢i mirné vys$si uroven se terén v okruhu nékolika km zdviha pouze do jiznich
smérii — elevace Ladvi a Déablicka skladka, poté az na levém vltavském biehu.

Ze tii svétovych stran (vyjma vychodu, ¢astecné severu) predmétnou lokalitu navrzené
vystavby obklopuje stavajici zastavba. Smérem do volné krajiny se navrzené haly uplatni
pouze do vychodnich smérti — ptes dalnici D8. Timto smérem terén cca po 1 km klesa
(smérem do $irsi kotliny Labe), coz vizualni uplatnéni navrzenych hal limituje.

Vizualni uplatnéni planovanych skladovych objektt tak realné nastane pouze v blizkém

okoli vymezeném nejblizsi zastavbou, popt. severné od Zdib a prostorem vychodné od
dalnice D8 — v rozsahu nékolika set metrt, nejvyse 1 km.

Kromé takto definovaného souvislého izemi se vyskytuji vice vzdalena vyhledova mista,
z nichz rovnéz dojde k vizualnimu uplatnéni projektovanych objektd. Vedle otevienych poloh
na zminéném vrchu Ladvi &i elevaci Dablické skladky jde o vyse poloZené partie na levém
bfehu Premyslenského potoka (nad Veltézi) ¢i pii silnici 11/608 v okoli Celniho uradu
(Celnice).

Zakres potencidlniho dotceného krajinného prostoru je obsahem pfilohy €. 1 této studie. Na
podkladu leteckého snimku znédzornény dotceny krajinny prostor piedstavuje maximalni mozny ¢i
potencialni rozsah Gizemi (s vyjimkou vy3e uvedenych elevaci Ladvi a Déblické skladky), v némz
lIze uvazovat vizudlni uplatnéni hodnocené¢ho zdméru. Ve znacné casti takto vymezeného
potencialniho DoKP vizualni uplatnéni planovanych obytnych novostaveb nenastane. Jedna se
predev§im partie Gzemi uvnité zastavéného uzemi ¢i odclonéné optickymi bariérami v podobé
vzrostlé zelené.
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8 OCHRANA PRiIRODY

Ukazatele moznych pfirodnich hodnot a zaroven predmét zakonné ochrany (nejen)
Z hlediska krajinného razu piedstavuji vyhlaSené piirodni parky, zvlasté chranéna tzemi, ¢i
vyznamné krajinné prvky — tak, jak je definuje zakon ¢. 114/1992 Sb.

V prostoru uvazované logistického aredlu ani v jeho blizkosti se nerozkladd zadny
z vyhlaSenych pfirodnich parkl. Nejblizsi zemi s touto ochranou reprezentuje piirodni park
Dolni Povltavi, jehoZ okraj (vybézek) u Pfemysleni lezi ve vzdalenosti cca 2 km zapadné (jiz
vné vymezeny DoKP). , Jedna se o harmonickou kulturni krajinu severné od Prahy, na pravém
bfehu Vltavy. Uzemi tvofi mirn& zvinéna Prazska plosina, profiznutd hlubokym strmym
udolim Vltavy s mohutnymi skalnimi vychozy, které zde maji charakter kanonu; Vltava zde
tvoii velké meandry. Udoli Vltavy je vynikajicim piikladem tGdolniho fenoménu ve velmi
teplé suché oblasti. Nachazeji se zde lesostepi, skalni stepi, drobné vodni toky, louky, meze,
remizky, strmé skalnaté svahy, lesy (s pfeménénou druhovou skladbou), dale ovocné sady,

vr s

drobna pole a mensi sidla.” (http://www.stredoceska-priroda.cz)

Zajmova lokalita uvazovaného vystavby se nenachdzi v prostoru Zadného vymezeného
vyznamného krajinného prvku, ani vyznamného krajinného prvku registrovaného.

Zamyslena skladova hala se nedotyka zadného ze zvlasté chranénych tzemi (ZCHU)

podle zédkona ¢. 114/1992 Sb. Nejblizsi takové GUzemi lezi ve vzdalenosti 4 km smérem na
jihozapad — ptirodni pamatka Cimické uidoli.
obr. €. 3: Ochrana prirody
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9 PRIRODNi CHARAKTERISTIKA UZEMI A JEJI ZNAKY

Zajmova lokalita planované vystavby logistického arealu zaujima ploché Uzemi
s prevySenim v fadu nizSich jednotek metra. Jedna se o jizni ¢ast mensi velmi rovinaté plané
s nadmotskou vyskou okolo 300 metrd, jeZ se nachazi na rozvodi mezi toky Vltavy a Labe.
Jiznim a zapadnim smérem terén klesa do udoli PfemysSlenského potoka — pravostrannéeho
piitoku Vltavy, jenz zde ma pramennou oblast. Smérem k vychodu, kam se vymezeny DoKP
(viz piiloha €. 1) otevira, ma reli¢f vySe uvedenych charakter, pozd¢ji zietelné¢ klesa
k Biezin¢vsi a Bofanovicim. Tento terénni stupenn (horni hrana) tvoii vychodni hranici
vymezeného DoKP.

Vétsinu zajmového tzemi pokryva zemédélska puda, mimo intravilan témét vyhradné
ornd. Ztetelnym rysem je absence zelené — lesni i mimolesni. Souvislejs$i vegetacni prvky se
vyskytuji pfi vychodni a severovychodni hranici DoKP (Bofanovicky haj a lesni celek
severné od silnice 1/9, oznateny v zakladni mapé CR ,,Amerika®). Misty se vyskytuji
drobnéjsi prvky, popt. vétrolamy, hojnéjsi je sidelni zelen. Na Premyslenském potoce bylo
vybudovano nékolik mensich nadrzi, maly rybnik se nachazi i v parku pii zdibském zamku.

Znaénou ¢ast Gizemi tvoti zastavéné plochy, jejichz rozsah se v poslednich letech zvySuje
v disledku rozvoje obytné i ucelové zastavby.

obr. & 4: Pohled na zajmovou lokalitu planované vystavby od sz. okraje zastavby Zdib (od jihu)

vyhledovy bod ¢. 2 v piiloze ¢. 1 (pozn.)

Geomorfologicky (Demek, 1987) spada lokalita planované vystavby logistického areélu
do Zdibské tabule (geomorfologicky okrsek). Zdibska tabule je vychodni ¢asti Kladenské
tabule (geomorfologicky podcelek) v ramci Prazské ploSiny (geomorfologicky celek). Jedna
se o plochou pahorkatinu pfi rozvodi Vltavy a Labe. Zdibskou tabuli tvoii slabé roz¢lenény
erozn¢ denudacni reliéf s rozsdhlymi ploSinami pliocenni a nejvyssi staropleistocénni ficni
terasy Vltavy se sprasovymi pokryvy a zaveéjemi s kratkymi hluboce zatiznutymi udolimi
odkryvajicimi kiidové podlozi, misty se strukturnimi hibety a suky

Dle biogeografického ¢lenéni (Culek, 1996) lezi zajmova lokalita v Ripském bioregionu
v blizkosti hranice s bioregionem Ceskobrodskym a na rozhrani biochor -2RE — Ploginy na
sprasich v suché oblasti 2. vegetaéniho stupné a -2BE — Erodované ploSiny na spraSich v
suché oblasti 3. vegetaéniho stupné. Ripsky bioregion (1.2) je tvofen niZinnou tabuli na
severozapadé stiednich Cech, zabira pievaznou &ast Dolnooharské tabule a zapadni &ast
Prazské plosiny. Typickym rysem jsou opukové plosiny s teplomilnymi, fid¢eji i acidofilnimi
doubravami. PloSiny jsou roziezané stfedné hlubokymi tidolimi. Nereprezentativni ¢asti je mj.
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Prazska kotlina, tvoiici ptechod k bioregioniim Ceskobrodskému (1.5) a Slapskému (1.20).
Ceskobrodsky bioregion (1.5) leZi ve stiedu stfednich Cech a tvoii upati Ceskomoravské
vrchoviny a StfedoCeské pahorkatiny smérem k Polabi. Typickou c¢asti jsou ploSiny na
proterozoickych, permskych a kfidovych sedimentech s pokryvy sprasi a vegetaci haji s
malymi ostrovy acidofilnich doubrav. V ploSinach jsou zafiznuta vyrazna, ale mélka skalnata
udoli.

obr. & 5: Biochory

Biochory
-2BE Erodované plosiny na sprasich v suché oblasti 2. v.s.
I -28M Erodované plodiny na drobach v suché oblasti 2. v.s.
[ -2PB Pahorkatiny na slinech v suché oblasti 2. v.s.
-2RE Plodiny na sprasich v suché oblasti 2. v.s.
| I -2um Vyrazna Udoli v drobach v suché oblasti 2. v.s.
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Ve vztahu K pfedmétu posouzeni piedstavuji z pohledu piirodni charakteristiky hlavni
znaky krajinného razu v zajmovém Gzemi:
=  Plochy reliéf vySe polozené Casti Zdibské tabule (v misté planované vystavby)

4

* Pramenna oblast a nejvyssi ¢ast udoli Pfemyslenského potoka, rozvodi mezi toky
Vltavy a Labe

= Pievaha zemédélské pudy

= Nizka lesnatost, nizké zastoupeni mimolesni zelené
= Absence stojatych vodnich utvari

= Silny antropicky tlak na piirodni sféru

Z&dny z identifikovanych znak® p¥irodni charakteristiky nedosahuje cennosti, jeZ by
piekracovala ramec SirS§iho izemniho méftitka (jedineCnosti).
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10 KULTURNE-HISTORICKA CHARAKTERISTIKA UZEMI A JEJI ZNAKY

Kulturni a historicka charakteristika krajinného rédzu uzemi odrazi ptfitomnost Clovéka
v krajing. Clovék vzdy vyvijel snahu o zvelebeni svého okoli, zdokonaleni svych Zivotnich
podminek ¢i rozvoj sviij vlastni (spolecensky). Pohnutky, jez ho k tomu vedly, byly mnohdy
ryze utilitarni, avSak Casto prospésné i do dalSich veéki. Odrazy lidské Cinnosti jsou v krajiné
tedy Castokrat piitomny dodnes a dale pietrvavaji, jiné se naopak vytraceji. Podobné jako
v ptipad¢ fyzickogeografickych poméri, které vytvareji provdzany komplex piirodnich
podminek, tak i jednotlivé doklady pfitomnosti ¢lovéka v krajin€ nevystupuji nezavisle, nybrz
jsou tésné provazany. Tyto souvislosti ptesahuji dalece horizont lidského Zivota a urcité také
fyzicky prostor, jemuz se vénuje tato studie.

Plocha krajina nedaleko vltavského udoli (a vlastné i v prostoru mezi Vitavou a Labem —
v §irSim zazemi obou téchto vyznamnych fek) poskytovala dobré predpoklady pro kolonizaci
a trvalou existenci ¢loveéka. Pritomnost osidleni v blizkém okoli dokladajici cetné artefakty
Z riznych pravékych kultur - nalezy ucinéné napft. v nedalekém
Pfemysleni. Archeologickymi prizkumy zde pii vystavbé obytné zastavby byly zastizeny
Cetné doklady pravékého osidleni, ,,poc¢inaje mladsi dobou kamennou (kultura s keramikou
vypichanou, 4800 — 4400 pf. n. 1.), pfes eneolit — pozdni dobu kamennou, vSechny faze doby
bronzové, star$i 1 mladsi dobu zeleznou, dobu fimskou az k vrcholnému stiedovéku. Historii
davného osidleni Pfemysleni mizeme bez nadsdzky sledovat v t¢éméf nepfetrzitém obdobi
zahrnujicim vice nez 6 500 let.“ (http://www.muzeumompv.cz/archeologicke-vyzkumy-
muzea/) V blizkém okoli byly nalezeny rovnéz dalsi dulezité doklady osidelni z riznych
obdobi — napt. pohiebisté prvnich Pfemyslovcu v prostoru klecanského hradisté, jez spolecné
S Prazskym Hradem, Levym Hradcem a Bud¢i pravdépodobné pattilo k centralnim
sidlim ptemyslovského tizemi, ¢i v okoli Basti.

Zasadnim znakem kulturné-historické charakteristiky v zajmovém UGzemi je trvale
ptevazujici zptisob obhospodafovani pudy — zeméd€lskd vyroba zaméfena piedev§im na
péstovani zemédélskych plodin. Ve staré sidelni krajin¢ (Hercynica), v niz se zajmové lzemi
rozklada, ptedstavuje rostlinna vyroba vyznamnou hospodaiskou aktivitu i v soucasnosti.
Zemédelska puda s vysokym stupném zornéni Si v soucasné dobé stdle udrzuje dominanci
Vv bilanci pidy na Uzemi obce Zdiby i vSech blizkych obci v¢etné nejblizsich ¢asti na uzemi hl.
mésta (Dolni Chabry, Bfezinéves).

Historicky silnou pozici zeméd¢€lské vyroby zietelné dokladaji snimky historickych map.
Na vyiezu historické mapy Il. vojenského mapovéani z let 1836 — 52 (viz obr. ¢. 8) je dobie
viditelna naprosta ptevaha zemédé€lskych ploch. Pti porovnani s aktualnim leteckym snimkem
(viz obr. ¢. 9) Uzemi lze velmi dobie sledovat zachovalost dalSich prvka. Velmi dobie je
Vv historické mapé patrné trasovani dnednich silnic 11/608 a 1/9 ¢i plosny rozsah nékterych
lesnich celki (Botanovicky haj, Amerika). Markantni rozdil vynika naopak v plosném
rozsahu sidel, stavajici ¢asti obce Zdiby zdaleka nevytvareji souvisle zastavéné uzemi, nybrz
samostatné osady. Trvalym rysem je rovnéZ nizké zastoupeni zeleng, véetné mimolesni.
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Obec Zdiby, prvné ptipominana jiz roku 1266, nalezi ke starym sidlim. V soucasnosti ji
tvofi Ctyfi Casti — krom¢ Zdib jest¢ Veltéz, Premysleni a Brnky. ,Jiz v prvni poloving
¢trnactého stoleti byl ve Zdibech farni kostel. Dnes je to p&kna barokni stavba, v jejiZ
blizkosti je dosud pouzivany hibitov.” Zdiby patfily v davnych ¢asech panenskému klasteru
sv. Katefiny na Novém M¢ésté prazském. Od roku 1420 piesly do rukou svétskych. V
prub¢hu dalsich veékt se zde majitelé Casto stiidali, predev§im od posledni ¢tvrtiny 17. stoleti.
Koncem 18. stoleti byla zdejsi tvrz prestavéna na zamecek."
(http://lwww.obeczdiby.cz/historie-obce/) V zapadni ¢asti Zdib ,,leZi na plose 3,6 hektart
rozsahly komplex nékolika budov, tvoficich aredl zdibského panstvi. Dominantou arealu je
zamek, a byvaly pivovar se sladovnou, stojici uprostied dnes opét udrzovaného parku s
rybnikem, dale rozlehly zamecky dvir s hospodaiskymi budovami, statkem a sypkou, zvany
,,Stejskaltuv dvar. (http://www.zdiby.cz/index.php/obec-zdiby/zamek-zdiby/areal-zdibskeho-
panstvi) Na tuto starou hospodafskou ¢ast zastavby smérem k dalnici navazuje tGcéelova
vyrobni zastavba. Soucasny stav zamku ve Zdibech je bohuZel nevyhovujici. Podobna situace
se tyka rovné€z zamku v Premysleni a v Brnkach.

obr. & 6: Z&mek Zdiby

V poslednich letech dochézi na Gzemi obce (i okolnich obci) kvyraznému rozvoji
zastavby, obytné i vyrobni. Dle tdajti CSU (https://www.czso.cz/csu/czsoliii-pocet-obyvatel-
a-domu-podle-kraju-okresu-obci-a-casti-obci-v-letech-1869-2011 2015) se mezi lety 2001 a
v Pfremysleni a Brnkach) a pocet domii vice nez zdvojnasobil (431, resp. 929), coz je vSak
dano zgasti prevody rekreacnich chat do trvalé obyvané objekty. Jednoznacnou pii¢inou je
poloha v nejblizSim zdzemi metropole a také vyhodna dopravni dostupnost dané piedevsim
ptitomnosti dalnice D8. Existujici dalni¢ni tah ptedstavuje rovnéz velmi vyhodné lokacni
Kritérium pro umisténi Géelovych staveb — piedevsim skladovych areali. Nékolik takovych
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objektd jiZ v souCasnosti stoji pii zdpadni strané¢ dalnice D8 v blizkosti zajmové plochy
planované vystavby. Dalnice D8, protinajici dotéeny krajinny prostor zhruba v severojiznim
sméru, piedstavuje spoluuréujici znak kulturné-historické charakteristiky Uzemi. Tato
dopravni tepna tvoii jeden z hlavnich silniénich koridort spojujici CR a zapadni Evropu.

Indikatory kulturnich ¢i historickych hodnot mohou byt pfedméty ochrany dle zakona
¢. 20/1987 o statni pamatkové péci. V zajmové ploSe ani v jeji blizkosti neni vyhlaSena
archeologickd, méstska, vesnicka, krajinna pamatkova rezervace ¢i zona. VySe uvedené
kulturné-historické dominanty — kostel Povyseni sv. Kiize a zamek ve Zdibech jsou zapsany v
Usttednim seznamu kulturnich pamatek CR jako chranéné pamatky.

obr. ¢. 7: Kostel PovySeni sv. KiiZe ve Zdibech

Z pohledu kulturni a historické charakteristiky vystupuji jako hlavni znaky ¢i hodnoty
krajinneho razu v dot¢eném krajinném prostoru:

= Stara sidelni oblast sbohatymi archeologickymi doklady (vyvoje) diivéjsiho
osidleni

=  Dlouhodobé¢ pievazujici zptisob vyuziti krajiny — zemédélska vyroba

= Pfitomnost lehkych primyslovych odvétvi (skladové a vyrobni areély)

= Poloha v Sirsi prazské aglomeraci, stala ekonomicka i kulturni vazba na hlavni
mgesto

= Dalnice D8 — vyznamna silni¢ni tepna; tranzit

= Dynamicky rozvoj obytné i ucelové zastavby v poslednim obdobi

» Pfitomnost tradi¢nich kulturné-historickych dominant — zamek a kostel ve
Zdibech; doklady hospodaiského charakteru sidla

Pfitomné kulturné-historické dominanty (kostel PovySeni sv. K#ize a zamek s pfilehlym
parkem) ptredstavuji kulturné-historickeé hodnoty krajinného razu jedine¢né cennosti.
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uzemi na historické mapé (I. vojenské mapovani 1836 — 52)

obr. ¢&. 8: Vyfez zajmového
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obr. &. 9: Vyfez zajmového uzemi — letecky snimek
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11 ESTETICKE HODNOTY, PROSTOROVE VZTAHY, HARMONIE V UZEMI

Esteticka hodnota tzemi ptedstavuje synergicky a ziejmé rozhodujici aspekt pfi vnimani
razu krajiny a hodnoceni jejich kvalit. Estetickou hodnotu utvati jednak fyzicky definovatelné
vztahy mezi jednotlivymi slozkami (prvky) krajinné scény — charakter, uspofadani ¢i struktura
prvkl krajinné scény, které mohou vytvaret zvlastnost Ci jedineCnost krajinné scény a také
harmonii vztahti a méfitka jednotlivych prvki. Pro estetickou hodnotu je dulezita esteticka
norma, ktera neni globaln¢ jednotna a predevSim konstantni v Case, podléha neustalému
vyvoji, coz plati samoziejmé i v jinych oblastech kulturniho ¢i spolecenského prostiedi (napf.
Vv hudb¢). Kazdopadné urcité rysy (krajiny) pisobici esteticky piiznivé spoluvytvareji
harmonické vztahy v tzemi dlouhodobé. K takovym jeviim nalezi bezesporu napf. p¥itomnost
(hojnd) pfirodnich ¢i ptirodé blizkych prvki, existence vysledkd lidské Cinnosti, které se
historicky osvédcily, napomohly Zivotu lidi v daném misté (kupt. Zelezni¢ni trat’, vinohrad,
premosténi toku) a jejich identifikaci s krajem.

Uzemi ve vrcholové &asti Zdibské tabule (s vyjimkou elevace Ladvi, popi. Dablické
skladky) piedstavuje Citelny rovinaty prostor s dominantnim uplatnénim horizontalniho
méfitka krajiny. Tento prostorovy rys je pfirozené silnéji vnimatelny pfedevsim v otevienych
poloh&ch — mimo zastavéné izemi. Ve volné krajiné bez vyskytu hojné&jsich ¢lenicich prvku
je krajina velmi citelna. Ve vyhledech z otevienych poloh mimo zastavbu sidel se v krajinné
scén¢ uplatnuji i vySe uvedené vzdalené prostorové dominanty vrchu Ladvi ¢i novotvaru
Dablické skladky.

V nedavném obdobi doSlo v okoli zajmové lokality planované vystavby logistického
aredlu ke zfetelné modifikaci prostorovych vztahti — naruseni pfedevSim harmonického
méfitka 1 vztahti v krajin€. Tuto zménu vyvolala vystavba dalni¢niho tahu (prvni polovina 90.
let) a pozdé&ji zejména velkokapacitnich stavebnich objekti — hal vyuZivanych ke skladovani a
lehké vyrobé v jeji bezprostiedni blizkosti. Déalni¢ni tah tvofi vyraznou umélou osu uzemi a
bariéru prirozeného pohybu. Pocetné halové objekty vyrazného pidorysného meéfitka pak
tento efekt posilily, lokaln¢ upravily vertikalni métitko a pozménily barevnou kompozici
prostoru. Znakem prostorového uspotadani krajiny je pak zfetelny prechod nové zéastavby do
volné krajiny (krajinny kontrast), byt’ zde ¢astecné eliminovany silnicni siti, jeZ je vedena po
celém obvodu skladového areélu severné od k¥izovatky u dalni¢niho sjezdu.

obr. &. 10: Pohled na zajmové uizemi planované vystavby od kiiZovatky prFi sjezdu na prvnim kilometru
dalnice D8

vyhledovy bod ¢. 1 v piiloze €. 1 (pozn.)
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V SirSim  krajinném meéftitku (v ramci vymezeného DoKP) se zfeteln€¢ projevuje nizké
zastoupeni zelen¢. Tu reprezentuji mensi vegetacni prvky v okrajovych ¢astech zastavby Zdib
(mj. zahradkarské kolonie) ¢i nesouvislé doprovody komunikaci. Zvlast’ patrny je tento deficit ve
volné krajiné, kde se vyskytuji ojedinélé remizy ¢i vétrolamy. Vizualné vyrazny je okraj lesnich
celkd pii vychodnim okraji DoKP (Bofanovicky haj, Amerika).

Vedle novodobé zastavby ucelovych objektt se na vychodnim okraji zastavby Zdib vyskytuji
také tradi¢ni architektonické dominanty. Mezi nimi vynika barokni kostel Povyseni sv. Ktize,
ktery se uplatiuje v ¢etnych pohledech — vyhledovych mist nachazejicich se vn¢ zastavby (viz
ptiloha ¢. 3). V jeho okoli se nachazi stara hospodaiska zastavba (Stejskaltiv dvir), ucelové
objekty z mladSiho obdobi a také rodinna (vilovd) zastavba. Hodnotnym kompozi¢nim prvkem
zastavby je park vokoli zdibského zamku, jenz samotny zastavbu sidla aktualné¢ nezdobi.
Vzhledem ke znaéné typologické rozmanitosti zastavby na vychodnim okraji Zdib, determinované
vyznamn¢ blizkosti dalnice DS, lze tento prostor charakterizovat jako (sub)urbanizovany —
vyznacujici se zjevné piiméstskou polohou.

obr. & 11: Utelova zastavba skladovych objektii v pohledu z mostu pies dalnici D8 na silnici z Klecan do
Sedlece (k jihu)

vyhledovy bod ¢. 3 v pfiloze ¢. 1 (pozn.)

V kategorii estetickych hodnot, prostorovych vztahii a harmonie uzemi — vizualnich
charakteristiky Uzemi lze identifikovat tyto hlavni znaky a hodnoty krajinného razu tzemi:

= Pfevaha horizontalni dimenze, nevyrazné ¢lenéni prostoru Vv otevienych polohach,
Citelnost krajiny

= Vyrazny krajinny kontrast — pfechod zastavéného izemi a volné krajiny

= Pfitomnost vyraznych prostorovych dominant nepfirodni povahy — tucelovych
objektt modifikujicich prostorové vztahy

= Typologicka rozmanitost zastavby ve Zdibech

* Dominanta kostela Povyseni sv. Kfize uplatiujici se v krajinné scéné

»  Kompoziéni upravy v okoli zdibského zdmku

= Délnice D8 — zasadni prvek prostorovych vztahi,, uméla osa v tizemi, bariéra

= Nizke zastoupeni prvka ptirodni povahy €lenicich krajinou strukturu (rozptylena
zelen)

= Vzdalené prostorové dominanty vrchu Ladvi a Dablické skladky

= NaruSené harmonické vztahy a métitko v izemi

Z&dny z identifikovanych znakt vizuélni charakteristiky nedosahuje cennosti, jeZ by
ptekracovala ramec SirSiho tzemniho meéfitka (jedinecnosti).
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12 VYHODNOCENI VLIVU

12.1 Prirodni charakteristika

V nasledujici tabulce (¢. 2) jsou shrnuty identifikované znaky ptirodni charakteristiky
krajinného rdzu v Uzemi suréenim jejich projevu, vyznamu a cennosti. Je zde rovnéz
hodnocena mira vlivu realizace zaméru na tyto znaky, a to v rozmezi pozitivni, Zadny, slaby,
stiedné silny, silny, stirajici (zasah ¢i vliv).

tab. ¢. 2: Prirodni charakteristika — klasifikace vlivi

Projev Vyznam Cennost
=] ]| ¢ — | = ::; - - ) )
Znaky a hodnoty > 2 _§ >E o| 3 ,§ 5 - M ira vlivu
S| S| S| 212=| 2| £ €| 5§ | (velikost zasahu)
[} [} =) = R p
o zZ zZ N 2 a 2 >>= =2
Prirodni charakteristika
Plochy reliéf vyse
polozené Casti Zdibské NS
tabule (v misté planované X X X zadny
vystavby)
Pramenna oblast a nejvyssi
¢ast udoli Premyslenského v i1 -
potoka, rozvodi mezi toky X X X zadny
Vltavy a Labe
Pfevaha zemédélské pudy X X X sttedné¢ silny
Nizka lesnatost, nizké
zastoupeni mimolesni X X x | slaby/pozitivni
zelené
Absence stojatych vodnich NS
A Jay X X X Zadny
utvaru
Silny antropicky tlak na v < 1
1T antropiciy X X X stiedné silny

ptirodni sféru

UvaZzovana vystavba logistického arealu nevyvola netimérny zasah do Zadného
z identifikovanych znaki prirodni charakteristiky krajinného razu v Uzemi. Nejsiln€jsi dopad
bude piedstavovat zabor zemédé€lské pudy v rozsahu cca 15 ha (nepropustné plochy cca 13
ha) a s tim souvisejici zesileni antropického tlaku na ptirodni sféru. Vystavbou se v zagjmovem
uzemi rozSifi nepropustné plochy, dopad na stanoviStni poméry je vSak vzhledem
K intenzivnimu obd¢lavani puady a celkové nizké piirodné-krajinaiské hodnoté stavajicich poli
Vv sousedstvi vyznamnych dopravnich tahti akceptovatelny.

Realizace zaméru se S vyjimkou né¢kolika dievin pii silnici 11/608 nedotkne Zadnych
vegetac¢nich prvkid. Vystavba logistického arealu zahrnuje vegetacni upravy, které jsou
nezbytné i s ohledem na vizualni charakteristiku uzemi (blize viz kapitola 12.4). Vysadby
budou realizovany piedevsim po obvodu planovaného arealu (viz ptiloha ¢. 2).

Celkové lze vliv navrzeného zaméru na prirodni charakteristiku Uzemi klasifikovat jako
slaby az stiedné silny.
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12.2 Kulturné-historicka charakteristika

Nize uvedena tabulka (¢. 3) sumarizuje identifikované znaky kulturné-historické
charakteristiky krajinného razu v izemi s ur¢enim jejich projevu, vyznamu a cennosti. Je zde
rovnéz hodnocena mira vlivu realizace zaméru na tyto znaky, a to v rozmezi pozitivni, Zadny,
slaby, stiedné silny, silny, stirajici (zasah ¢i vliv).

tab. ¢. 3: Kulturné-historicka charakteristika — klasifikace vlivi

Projev Vyznam Cennost
= €|l e| <|2 S | = =
Znaky a hodnoty E © | 3 -cgs £ 5| Z >§ >§ s Mira vlivu
N 5| S 2= & | E £ S | (velikost zasahu)
o % g N | & 4 51 S )pqs
2 | ) 2
Kulturni a historicka charakteristika

Staré sidelni oblast
s bohatymi X X X zadny
archeologickymi doklady..
Dlouhodobé pievazujici
zplsob vyuziti krajiny — X X X sttedné¢ silny
zemé&délska vyroba
Pritomnost lehkych
pramyslovych odvétvi X X X zadny
(skladové a vyrobni arealy)
Poloha v Sirsi prazské
aglomeraci, stala s
egonomické i kulturni X X X zadny
vazba na hlavni mésto
Dalnjcg D8 —'vyzna'mna X X X s4dny
silni¢ni tepna; tranzit
Dynamicky rozvoj obytné i
ucelové zastavby X X X zadny
v poslednim obdobi
Pfitomnost tradi¢nich
kulturné-historickych
dominant — zamek a kostel | X X X zadny
ve Zdibech; doklady hosp.
charakteru sidla

Z hlediska kulturné-historické charakteristiky uzemi bude realizace planovaného zdmeéru
znamenat proménu vyuziti Uzemi — stavajiciho a dlouhodobého zemédélského hospodareni (v
rozsahu cca 15 ha). S ohledem na tuto dominujici plo$né ptitomnou funkci uzemi lze tento
negativni dopad Kklasifikovat jako anosny. Projektovany logisticky aredl je lokalizovan
do blizkosti hlavniho silniéniho tahu - znaku, ktery spoluurcuje kulturné-historickou
charakteristiku tizemi a jeho kiizovatky s dal§imi dilezitymi silni¢nimi trasami a také do blizkosti
typologicky (funkén€) podobné zastavby. Tato skutecnost predstavuje dozajista ptiznivéejsi situaci
nez potencialni umisténi navrzeného zaméru do volné krajiny. Mozny, nepfili§ vyznamny vliv
muze predstavovat znemoznéni volného pohybu v zajmové lokalité. Zajmova lokalita vSak neni
klicovym prostorem pro realizaci volnoc¢asovych aktivit, k témto ucelim jsou vyhledavany jiné
partie Uzemi v blizkém i vzdalené&j§im okoli.

Celkové lze vliv navrzeného zaméru na kulturni a historickou charakteristiku Gzemi
klasifikovat jako slaby aZ stifedné silny.
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12.3 Vizualni charakteristika — estetické hodnoty, prostorové vztahy, harmonie

Tabulka ¢. 4 shrnuje identifikované znaky vizualni charakteristiky krajinného razu
v DOKP s ur€enim jejich projevu, vyznamu a cennosti. Je zde rovnéz hodnocena mira vlivu
realizace zaméru na tyto znaky, a to v rozmezi pozitivni, zadny, slaby, stfedné silny, silny,
stirajici (zasah ¢i vliv).

tab. ¢&. 4: Vizualni charakteristika — klasifikace vlivi

Projev Vyznam Cennost
S| ZE| €| |3 = = E Mira vlivu
Znaky a hodnot S| sl 2| 5|5~ 5| & S| = ) ;
y y 2| 5| B| §|28] = g 'S | 8| (velikost zasahu)
o it < |2 & 5 N D
o Z Z N = a 2 §> =2
Estetické hodnoty, prostorové vztahy, harmonické méritko

Ptevaha horizontalni
dimenze, nevyrazné
¢lenéni prostoru X X X
Vv otevienych polohéch,
citelnost krajiny

slaby az stfedné
silny

Vyrazny krajinny kontrast
— prechod zastavéného X X X inv
Gzemi a volné krajiny stiny

stiedné silny az

Ptitomnost vyraznych
prostorovych dominant
nepftirodni povahy —
ucelovych objekti
modifikujicich prostorové
vztahy

X X X stiedné silny

Typologicka rozmanitost

zéstavby ve Zdibech X X X Zadny

Dominanta kostela
Povyseni sv. Kiize
uplattiujici se v krajinné
scéng

X X X sttedné¢ silny

Kompozi¢ni upravy

v okoli zdibského zamku X X X zadny

Délnice D8 — zasadni
prvek prostorovych vztahi, X X X zadny
umeéla osa v izemi, bariéra

Nizké zastoupeni prvka
piirodni povahy ¢&lenicich X X X pozitivni
krajinou strukturu

Vzdalené prostorové
dominanty vrchu Ladvi a X X X slaby
Dablické skladky

Narusené harmonické
vztahy a métitko v izemi

X X X sttedné¢ silny
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Ovlivnéni vizualni charakteristiky uzemi vyjadfené klasifikovanymi dopady na jednotlivé
neunosnosti navrzeného zameéru z hlediska krajinného razu a jeho ochrany. Z vyse tabelarné
zpracované klasifikace vlivii vyplyvd, Ze planovana vystavba logistického arealu vyvola
dopady na vizualni charakteristiku Uzemi. V dusledku vystavby skladovych hal v§ak nedojde
k zasadné neptiznivému G¢inku na Zadny z identifikovanych znakd v této kategorii, zejména
pak znaki jedine¢né cennosti.

Logisticky areal o celkové plosné vyméfe cca 15 ha bude pfedstavovat novy krajinny
prvek s vyraznym uplatnénim v prostorovych vztazich. Z jednotlivych soucasti planovaného
logistického arealu dosahnou nejsilngjsiho vizualniho uplatnéni obé skladové haly o délkach
presahujicich v ptipad¢ haly A 200 metrti, v ptipad¢ haly B 300 metri. Vizualni uplatnéni
zustane omezeno V pomérné malém tzemi (viz vymezeny DoKP v kapitole 7, resp. piiloze ¢.
1). Divodem je piizniva poloha v rovinatych mirn¢ vyvySenych partiich terénu a také inosna
vertikala objektl, odpovidajici typologické podobné zastavbé v okoli. Nové haly o této vysce
13 metrti nad terénem nepiekroci vyskovou uroven blizkych objekti urCenych rovnéz ke
skladovani ¢i vyrobé, situovanych v bezprostiedni blizkosti — na opacné stran€ silnice 11/608 a
predevsim severn¢ od ktizovatky (kruhového objezdu) u dalni¢niho sjezdu.

Pfitomnost rozmérnych ucelovych objektd je nutno rovnéz posuzovat ve vztahu
k charakteru okolni sidelni zastavby Zdib. Jak jiz bylo uvedeno, pii zapadnim ¢i
severozapadnim okraji sidla se vyskytuje typologicky — funkéné¢ i hmotové rozmanita
zastavba. Vedle historického jadra s dominantou kostela Povyseni sv. Kiize se starou
hospodatskou zastavbou zde stoji i fada ucelovych objekt (zemedélskych, sluzby), obytnych,
k severu pfi silnici II/608 se rovnéZ rozsifuje hmotové vyrazna Gcelova zastavba ¢i objekty
administrativniho charakteru (VUGTK). Obdobna typologie ¢& funkéni stejnorodost
projektovaného logistického areédlu s témito v blizkém okoli stojicimi G¢elovymi stavbami
eliminuje negativni projev, resp. vjem novych architektonickych dominant. Vstupem dalSich
ucelovych staveb vSak dojde bezesporu Kk posileni industridlniho ¢i technicistniho
vyrazu prostoru, coz bude znamenat negativni zdsah do harmonickych vztaht v izemi. Kromé
meéfitka staveb (piredev§im pudorysu) se na tomto bude podilet barevny projev staveb (svétly
odstin), jenz v8ak koresponduje s barevnym provedenim blizkych ucelovych objektu, cozZ je
vtomto ohledu Z&douci. Umisténi skladovych objektd do sousedstvi podobnych jiz
existujicich objekti se jevi pfiznivéji nez v piipadé kontaktu s jinak vyuzitym Gzemim (v
sousedstvi ¢isté obytnych ploch ¢i ve volné krajing).

Vybudovani novych skladovych hal v omezené mite ovlivni uplatnéni dominanty kostela
Povyseni sv. Ktize. Kostel lokalizovany na vychodnim okraji sidla se vizualné uplatiuje
rovnéz v dalkovych pohledech — ze zapadnich i vychodnich sméru a také z prostoru v okoli
dalnice vcetné zajmové plochy zvazované vystavby. Ze severnich sméria (kfizovatky u
dalni¢niho sjezdu) novostavby skladovych hal zabrani vizualnimu uplatnéni Kkostela.
S ohledem na jiZ stavajici pfitomnost rozmanité ucelové zastavby v okoli, jez modifikuje
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vizualni uplatnéni této prostorové dominanty jiz v soucasnosti, lze planovanou vystavbu
logistického aredlu pfipustit.

Za ucelem zjisténi vizualniho ucinku navrzenych hal z dalkovych vyhledt byly zhotoveny
vizualizace do aktualnich panoramatickych snimkt uzemi. Zhotovené vizualizace jsou
zatazeny v piiloze ¢. 2 této studie. Z prostoru vySe poloZenych partii na jiznich svazich
Pfemyslenského potoka (nad Veltézi; vyhledovy bod. €. 5 v piiloze ¢. 1) se navrzené skladové
haly uplatiiuji na prot&jsim horizontu svou horni ¢asti (ptedevsim jizni hala B). Posiluji tak
projev jiz stavajicich objektd stojicich pfi silnici II/208 (protahujici uméle vytvoteny
horizont). Za téelem snizeni optického projevu hal jsou navrzena opatieni uvedena v kapitole
12.4. Z vychodnich smért — od silnice 1/9 se planované haly v ploché oteviené krajin¢ uplatni
Vv celé §ifi svych vychodnich fasad (viz vizualizace z vyhledového bodu €. 4 v piiloze €. 3).
Postaveni dominanty kostela PovySeni sv. Kfize je zde snizeno, viditelna zlstava pouze
nejvyssi Cast stavby. Vertikalou skladové haly nevystoupi nad méfitko stavajicich blizkych
objektt, nicméné ke snizeni vizualniho projevu je i zde zadouci piijmout elimina¢ni opatieni
Vv podobé vysadeb popinavé zelené (viz kapitola 12.4).

Krajina v dotéeném krajinném prostoru se nevyznafuje piitomnosti vétSiho poctu
krajinafskych hodnot, jedna se o izemi se zietelnymi atributy piiméstského prostiedi, jehoz
obraz spoluformuji novodobé architektonické dominanty. Piestoze vizualni projev navrzenych
objekta — skladovych hal bude vyrazny (ne vSak plosny), lze jejich vystavbu v enklaveé
zemé&délské pudy vymezené po svém obvodu typologicky (mj. propor¢né) rozmanitou
zastavbou a dalni¢nim tahem akceptovat.

Celkové Ize vliv navrZzeného zaméru na vizualni charakteristiku Uzemi Kklasifikovat jako
stiedné silny.
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12.4 Eliminaéni opati'eni

Zamér vystavby logistického arealu uvazuje s realizaci uprav vegeta¢niho krytu uzemi,
zahrnujicim vznik zatravnénych ploch a vysadeb zelené. Konkrétni plan vysadeb, ktery bude
soucasti dalSich stupnu projektové dokumentace, mize napomoci k eliminaci negativnich
vlivii navrZzeného zaméru na Krajinny raz.

Z hlediska snizeni vlivli na krajinny rdz izemi je ucelné provést vysadby zelené predevsim
pfed vychodnimi fasidami — smérem k dalnici D8 a navazujicimi otevienymi partiemi
zeméde€lské krajiny. K jeho realizaci je tfeba provést volbu stanovist¢ vhodnych druht a
diferenciaci dievin (kefové i stromové patro). Je tieba zde zdlraznit, ze kryci Gcinek se
dostavi v pozd&jsim ¢asovém horizontu, nez stromova zelei dosahne patti¢né vysky.

Vysadby zelen¢ je potfebné doplnit rovnéz kryci — popinavou zeleni. Ozelenéni fasad,
ptedevsim jejich hornich ¢asti je Zadouci zejména na zapadni a vychodni strané hal, jez se
vizualné uplatni ve vyhledech z vétsich vzdalenosti.

Zésadni pozadavek pro realizaci zaméru rovnéz predstavuje Gi¢elné (nekontrastni) barevné
provedeni staveb tak, aby bylo v co nejvétsi mozné mife sniZzeno potencialni vizualni
uplatnéni skladovych hal v krajinné scéng, a to jak z blizkych tak vétsich vzdalenosti. Zadouci
je pti barevném provedeni fasad vychazet z podoby blizkych ucelovych staveb. Mozny
barevny odstin hal ukazuji zhotovené vizualizace, jeZ jsou soucasti pfilohy €. 3 této studie.
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12.5 Vyhodnoceni vliva - shrnuti

Zamyslena vystavba logistického aredlu nezpusobi nepfipustny vliv do piirodni
charakteristiky Uzemi, zaujme prostor v soucasnosti antropicky zatiZzeného tizemi bez vyskytu
cennéjSich ptirodnich rysi. Vlivy na pfedméty ochrany piirody a krajiny vyplyvajici z platné
legislativy (zakon ¢. 114/1992 Sb.) — ptirodni parky, vyznamné krajinné prvky ¢i zvlasté
chranéna tzemi v disledku uskutecnéni zaméru nenastanou.

Ovlivnéni kulturné-historické charakteristiky tizemi rovnéz nedosahne zasadné neptiznivé
velikosti, jeZz by znemoznovala realizaci zaméru. Planovana vystavba znemozni v rozsahu
dot¢eného uzemi dosavadni dlouhodobé vyuziti pidy — zemédé€lskou vyrobu. Nynéjsi
zeme&delské vyuziti bude v zajmové plose nahrazeno novou hospodaiskou aktivitou. Pozici
jedné ze zékladnich hospodafskych ¢innosti a zasadniho rysu kulturné-historické
charakteristiky si vSak zemé&délska vyroba v zajmovém tizemi i $ir§im okoli uchova. Navrzeny
zamér neovlivni kulturné-historické dominanty v Gzemi.

Nejsilngjsiho ucinku dosahne hodnoceny zamér z hlediska z&sahu do vizuélni
charakteristiky krajinného razu. V tomto ohledu piedstavuje hlavni negativni jev lokalni
negativni ovlivnéni (jiz naruSenych) harmonickych vztaht — posileni industridlniho vyrazu
uzemi v disledku rozsiteni ploch s ucelovymi stavbami velkého meéfitka. Tento dopad vSak
realné nastane pouze v pohledech z blizkych, lokaln¢ i ze stfednich vzdalenosti (cca 1 — 1,5
km). V tomto prostoru dojde k ovlivnéni vizualnich charakteristik mista a proméné krajinné
scény Ci dil¢ich scenérii, avSak piitomnosti prvkd, které zde jiz maji analogii. Harmonické
métitko bude ovlivnéno v podobné mite — vzhledem k dimenzim obou projektovanych staveb.
V dusledku vystavby bude z v dil¢ich pohledech (ze severnich sméril) ovlivnéna pozice —
prostorové uplatnéni kostela PovySeni sv. Kfize, ne vSak natolik, aby byl nepfipustné vyznam
tohoto esteticky hodnotného prvku v krajinné scéné. Pro eliminaci nepiiznivych vlivii na
vizualni charakteristiku Uzemi a dosazeni ptipustnosti navrzeného zaméru je tieba realizovat
opatfeni predevSim v podobé vysadeb, ozelenéni zapadnich a vychodnich fasad popinavou
zeleni a dodrzeni barevnosti ve vztahu k okolni Gicelové zastavbe.

Z hlediska dikce zakona ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni a jeho § 12, v némz je v odstavci
1 uveden pfedmét ochrany krajinného rdzu v niZze uvedenych kategoriich, Ize souhrnné
klasifikovat miru vlivii zdméru nasledovné¢:

vyznamné krajinné prvky Zadny vliv

zvlasté chranéna uzemi zadny vliv

kulturni dominanty krajiny zadny vliv
harmonické métitko stiedné silny vliv
harmonické vztahy stitredné silny vliv
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13 ZAVER

Ze zavéru proveden¢ho hodnoceni vyznamnosti zasahli do jednotlivych znakl (hodnot)
krajinného razu uzemi vyplyva, ze snizeni hodnot krajinného razu v ptipad¢ provedeni
navrzenych elimina¢nich opatfeni nedosdhne takové velikosti, ktera by vylucovala
uskutecnéni zaméru. Zmeény vyvolané realizaci zameéru nesnizi neptipustné soucasnou kvalitu
uzemi v dotceném krajinném prostoru.

Na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti 1ze uvazovany zamér vystavby logistického areélu
Zdiby z hlediska dopadt na krajinny raz a jeho ochranu podle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny povazovat za unosny.
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Priloha €. 1: Dotceny krajinny prostor a situace vyhledovych boda
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Priloha €. 2: Goodman Zdiby Logistics Centre — celkova situace (chtélo by néco piehlednéjsiho, ..)
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Piiloha ¢&. 3a: Goodman Zdiby Logistics Centre — vizualizace od jihozapadu (polni cesta nad Veltézi nad ulici U Skoly; vyhledovy bod &. 5)
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Piiloha ¢&. 3b: Goodman Zdiby Logistics Centre — vizualizace od severovychodu (prostor pfi silnici I/9 jizné od Sedlece; vyhledovy bod ¢. 4)
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